Van: _ | Rentmeesterskantoor Van Lynden BV <-@vanlynden.eu>

Verzonden: vrijdag 23 oktober 2020 10:53
Aan: @ziggo.nl
Onderwerp: factuur 2077

Bijlagen: 2077- 3e kw. 2020.pdf; 2077- specificatie.pdf

Goedemorgen heer-,

Bijgaand ontvangt u factuur 2077 graag ter verdere verwerking.

Bij voorbaat dank.

Met vriendelijke groeten,

Rentmeesterskantoor Van Lynden BV



RENTMEESTERSKANTOOR VAN LYNDEN BV

BEZOEKADRES: DORPSSTRAAT 1, 6672 LC HEMMEN TELEFOON: 0488 - 451312

EMAIL ADRES: info@vanlynden.eu

Hemmen, 23 oktober 2020
Factuurnummer: 2077

Declaratie

Advies 3¢ kwartaal 2020

Voor u verrichte werkzaamheden (zie bijlage):

FvL: 1525 uur x €N
175 km x € i}

Subtotaal

BTW 21 %

Totaal te voldoen

q

€
¢ I
€
€ 2.852,58

Gelieve bovenstaand bedrag binnen 14 dagen over te maken naar rekeningnummer
I (V- Rentmeesterskantoor van Lynden BV o.v.v. 2077.

BanK: VAN LANSCHOT BANKIER K VK. NIJMEGEN 100.35.109 BTW NR 8102.25.517.B.01



Van:

Verzonden: maandag 26 oktober 2020 09:33
Aan:

Onderwerp: RE: factuur 2077

pag|ij

Het is echter niet de provincie die gevraagd heeft om de inzet van een adviseur, noch om de beschikbaarheid van de
Griftdijkgrond.

De reden dat we hier het gesprek over gevoerd hebben, is gelegen in het feit dat- aangeeft dat ze graag alle
grond bij Valkenheide toebedeeld wil krijgen in de ruiling en dat daarvoor een grotere inbreng nodig is dan de strook
onder het ecoduct.

Voor ons is het geen noodzaak dat de Griftdijkgrond ingebracht wordt. Het zou helpen om al de Valkenheide
gronden over te kunnen dragen aan

Wij hoeven niet alle Valkenheide grond over te dragen aan_ dat is een sterke wens van-.

De inzet van je adviseur kan je wel helpen om de lastige (gedeeltelijk onverdeelde) eigendomssituatie te
herschikken.

Dat is geen gevolg van de aanleg van het ecoduct, maar kan jou wel helpen om je eigendomssituatie meer
toekomstgericht te maken.

Het is echter niet aan de provincie om hiervoor de advieskosten te dragen.

Ondanks dat ik begrijp dat je de vraag stelt aan de provincie, moet ik je toch een teleurstellend antwoord geven.
Wij zullen deze nota als provincie niet gaan betalen.

Met vriendelijke groet,

Senior beleidsadviseur Grondzaken
Beédigd rentmeester NVR

PEOYVINCIE S UTRECHT

Provincie Utrecht
Archimedeslaan 6

Postbus 80300 3508 TH Utrecht
Telefoon 06

Ik ben aanwezig op ma, di,wo morgen, do en vrijdag

Van:_ <-@ziggo.nl>

Verzonden: vrijdag 23 oktober 2020 14:29

Aan: _@provincie-utrecht.nl>

CC: @vanlynden.eu>
Onderwerp: Fwd: factuur 2077

Goedemiddag.,



ontving inzake zijn advies m.b.t. de door de

Hierbij het betalingsverzoek dat ik van mijn adviseur de heer
provincie voorgestelde 'grondruil Griftdijkgrond - Valkenheidegronden'.

Ik zie je reactie graag nog tegemoet.

Vriendelijke groet,

vios- I
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Van: <-@Ibpsight.nl>
Verzonden: dinsdag 10 november 2020 14:52

Aan:

Onderwerp: FW: Kaart met natuurinrichting Valkenheide
Bijlagen: Kaart Natuurinrichting Valkenheide.docx

N.a.v. je verzoek.

Met vriendelijke groet,

—
LBPISIGHT&

ing.m
Kelvinbaan 40, 9 MT Nieuwegein | Postbus 1475, 3430 BL Nieuwegein
m o6l | T 030-2311377 | F 030-2341754 | www.lbpsight.nl | leveringsvoorwaarden

Lijkt het je leuk om onze collega te worden? Bekijk onze vacatures op www.lbpsight.nl/vacatures

Van:
Verzonden: zondag 6 september 2020 22:13

Aan: | Rentmeesterskantoor Van Lynden BV <-@vanlynden.eu>
Onderwerp: FW: Kaart met natuurinrichting Valkenheide

Kaart met natuurinrichting Valkenheidegronden.

Met vriendelijke groet,

—
LBPISIGHT&

|n!aan !u I!!I!Q MT Nieuwegein | Postbus 1475, 3430 BL Nieuwegein

ing.

Kelv
m o6l | T 030-2311377 | F 030-2341754 | www.lbpsight.nl | leveringsvoorwaarden

Lijkt het je leuk om onze collega te worden? Bekijk onze vacatures op www.lbpsight.nl/vacatures

Van:
Verzonden: vrijdag 10 juli 2020 15:07

Aan: (het.blauwe.huis@planet.nl) <het.blauwe.huis@planet.nl>
@ibpsizht ol [ S o ncic

utrecht.nl>
Onderwerp: Kaart met natuurinrichting Valkenheide

@provincie-utrecht.nl>

Hierbij het beloofde kaartje met de inrichting van Vlakenheide inclusief het zuidelijke perceel.
Met vriendelijke groet,

Projectleider



Provincie Utrecht

Archimedeslaan 6 | Postbus 80300 | 3508 TH Utrecht
Telefoon 06

www.provincie-utrecht.nl

twitter.com/ProvUtrecht

“De informatie verzonden met dit bericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze
informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding
en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan.

Het is mogelijk dat tijdens het transport van dit bericht fouten zijn ontstaan zodat het bericht onjuist is
overgekomen. Hiervoor kunnen wij geen aansprakelijkheid erkennen. Uitsluitend het door de bevoegde persoon
dan wel het bevoegde bestuursorgaan ondertekende papieren document is bindend. Wij adviseren u om bij twijfel
over de juistheid of volledigheid contact met ons op te nemen”.



e Paars: heide, zo veel mogelijk verbinden.

e Donkergroen: loofbos, zo groot mogelijke oppervlakte binnen de landschappelijke mogelijkheden
en met zo veel mogelijk bosrand.

¢ Bruin: natuurakker, wintergraan zonder mest voor flora of zomergraan niet oogsten voor fauna.
e Lichtgroen: droog schraal grasland, zode verwijderen.

¢ Blauw: Ven op oude locatie. Omgeven met taluds met heide.



Van: @Ilbpsight.nl>

Verzonden: dinsdag 10 november 2020 14:52

Aan:

Onderwerp: FW: Kaartje overzicht

Bijlagen: Kosten specificatie natuurinrichting Valkenheide.xlsx

N.a.v. je verzoek.

Met vriendelijke groet,

—
LBPISIGHT&

Kelvinbaan 40, 9 MT Nieuwegein | Postbus 1475, 3430 BL Nieuwegein

m o6l | T 030-2311377 | F 030-2341754 | www.lbpsight.nl | leveringsvoorwaarden

Lijkt het je leuk om onze collega te worden? Bekijk onze vacatures op www.lbpsight.nl/vacatures

Van:
Verzonden: zondag 6 september 2020 22:14

Aan: | Rentmeesterskantoor Van Lynden BV-@vanIynden.eu>
Onderwerp: FW: Kaartje overzicht

Kostenspecificatie.

Met vriendelijke groet,

—
LBPISIGHT&

|n!aan !u I!!I!Q MT Nieuwegein | Postbus 1475, 3430 BL Nieuwegein

ing.

Kelv
m o6l | T 030-2311377 | F 030-2341754 | www.lbpsight.nl | leveringsvoorwaarden

Lijkt het je leuk om onze collega te worden? Bekijk onze vacatures op www.lbpsight.nl/vacatures

Van: @provincie-utrecht.nl>
Verzonden: woensdag 8 juli 2020 13:35
Aan: @Ibpsight.nl>

CC: (het.blauwe.huis@planet.nl) <het.blauwe.huis@planet.nl>
Onderwerp: Kaartje overzicht

Beste-,

Zoals vanmorgen afgesproken stuur ik je hierbij de kostspecificatie en een kaartje met eigendom van de provincie
(oranje deel)

Tip: de provincie heeft op zijn website een eigendomskaart met alle grote terreineigenaren: https://geo-
point.provincie-utrecht.nl/app/8e6c039ee64645c7a9a10f432bad1999

1



Valkenheide

Met vriendelijke groet,
Projectleider

Provincie Utrecht
Archimedeslaan 6 | Postbus 80300 | 3508 TH Utrecht
Telefoon 06

www.provincie-utrecht.nl
twitter.com/ProvUtrecht

“De informatie verzonden met dit bericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze
informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding
en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan.

Het is mogelijk dat tijdens het transport van dit bericht fouten zijn ontstaan zodat het bericht onjuist is
overgekomen. Hiervoor kunnen wij geen aansprakelijkheid erkennen. Uitsluitend het door de bevoegde persoon
dan wel het bevoegde bestuursorgaan ondertekende papieren document is bindend. Wij adviseren u om bij twijfel
over de juistheid of volledigheid contact met ons op te nemen”.



Van: <-@Ibpsight.nl>

Verzonden: dinsdag 10 november 2020 14:49

Aan:

Onderwerp: FW: kostenspecificatie natuurinrichting Valkenheide
Bijlagen: Kosten specificatie natuurinrichting Valkenheide.xlsx

Beste-

N.a.v. je verzoek.

Met vriendelijke groet,

—
LBPISIGHT&

Kelvinbaan 40, 9 MT Nieuwegein | Postbus 1475, 3430 BL Nieuwegein

m o6l | T 030-2311377 | F 030-2341754 | www.lbpsight.nl | leveringsvoorwaarden

Lijkt het je leuk om onze collega te worden? Bekijk onze vacatures op www.lbpsight.nl/vacatures

Van:
Verzonden: zondag 6 september 2020 22:32

Aan: | Rentmeesterskantoor Van Lynden BV <-@vanlynden.eu>
Onderwerp: FW: kostenspecificatie natuurinrichting Valkenheide

Met vriendelijke groet,

—
LBPISIGHT&

Kelvinbaan 40, 9 MT Nieuwegein | Postbus 1475, 3430 BL Nieuwegein

m o6l T 030-2311377 | F 030-2341754 | www.lbpsight.nl | leveringsvoorwaarden

Lijkt het je leuk om onze collega te worden? Bekijk onze vacatures op www.lbpsight.nl/vacatures

Verzonden: vrijdag 27 maart 2020 13:48

Aan:- <_@Ibpsight.n|>

Onderwerp: RE: kostenspecificatie natuurinrichting Valkenheide

Beste -,

Hierbij de aangepaste excelbestand. Excuses voor de fout die er in zat. Deze heb ik nu aangepast.



Ik had de oude kadastrale nummering gebruikt, omdat daar in de opsplitsing stond wat betreft natuur en
landbouw. heeft in rood aangegeven wat de nieuwe nummering is. Ik hoop dat nu alles helder is. Als dat niet
zo is, hoor ik het graag.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

Provincie Utrecht
Archimedeslaan 6 | Postbus 80300 | 3508 TH Utrecht
Telefoon 06

www.provincie-utrecht.nl
twitter.com/ProvUtrecht

Van: <_@Ib95ight.n|>
Verzonden: donderdag 26 maart 2020 22:53

utrecht.nl>
Il @'oosight.ni>

CcC:
Onderwerp: FW: kostenspecificatie natuurinrichting Valkenheide

Dag [l <2< L.

Allereerst dank aan voor de aangehechte kostenspecificatie.
Ik heb de berekeningen globaal bestudeerd.
- Intotaal praten we over 33.16.63 ha Valkenheidegronden.
- Hiervanis 20.67.37 ha nog in te richten en 12.49.26 ha niet meer in te richten.
- In het overzicht ‘Berekening nog in te richten’ zijn de kadastrale perceelnummer 1752 en 1779 opgenomen.
Ik meen dat ik deze nummers niet eerder heb gezien. Mogelijk is er sprake van vernummerde percelen.
Klopt dit en kan ik een kaartje met deze nummers ontvangen?
In een eerder voorstel aan het Kombos is een voorstel gedaan voor de percelen 497, 309, 645, 647, 1781 en
1752. Nu wordt daar nog maar een deel van genoemd en bovendien met andere nummers. Met een kaart
met de actuele kadastrale nummers kan ik nagaan of we het over dezelfde percelen hebben.

Wat betreft de berekeningen:

- Graag nog een nadere toelichting waarom het nog niet duidelijk is welk deel bos en welk deel heide kan worden.
Eerder hebben we namelijk een kaart gehad waarin voor de 20 hectare uit het eerdere overzicht (waar dus ruim 12
hectare ontbrak) is aangegeven wat bos en wat heide zou worden.

- er zijn twee berekeningen gegeven voor de inrichting. Ik begrijp niet waar deze twee aparte berekeningen voor
gemaakt zijn en evenmin hoe men tot de (sub)totalen komt. Hierover ontvang ik graag een nadere uitleg.

Tevens zou ik graag antwoord hebben op mijn voorstel van 22 maart jl. om een intentie-of koopovereenkomst op te
stellen.
Alvast veel dank.

Met vriendelijke groet,

-
LBPISIGHT&

Kelvinbaan 40, 9 MT Nieuwegein | Postbus 1475, 3430 BL Nieuwegein

m o6l | T 030-2311377 | F 030-2341754 | www.lbpsight.nl | leveringsvoorwaarden

Lijkt het je leuk om onze collega te worden? Bekijk onze vacatures op www.lbpsight.nl/vacatures

2



Van: @provincie-utrecht.nl>
Verzonden: woensdag 25 maart 2020 16:27

Aan: @lbpsight.nl>

CC: @provincie-utrecht.nl>

Onderwerp: kostenspecificatie natuurinrichting Valkenheide

Beste-

Voor mij was niet duidelijk dat ik iets moest aanleveren. Daarom mijn excuses dat jullie zo lang hebben moeten
wachten.

Als bijlagen heb de kostenspecificatie opgenomen voor de inrichting van de nog resterende gronden.

Ik stuur dit eerst na jou om te zien of het zo duidelijk is. Het is voor mij binnen de huidige omstandigheden niet
mogelijk om goed duidelijk te krijgen hoeveel van het terrein bos kan worden. Ik heb nu gehouden op 50% bos en
50% heide, omdat de omwonende niet zo snel bos zullen willen, maar heide aanleg zeer kostbaar is. Als je wil zien
wat het effect is als percentage anders wordt, Is het alleen nodig om percentage boven in de map
“kostenberekening” aan te passen.

Als je nog onduidelijk is bel me. Ik ben morgen goed bereikbaar.
Met vriendelijke groet,

Projectleider

Provincie Utrecht

Archimedeslaan 6 | Postbus 80300 | 3508 TH Utrecht

Telefoon 06

www.provincie-utrecht.nl
twitter.com/ProvUtrecht




NOTULEN

PROVINCIE s UTRECHT

Overleg landgoed Het Kombos en provincie over de realisatie van een ecoduct in de
N226

DATUM EN TIJD 16-6-2020 10.30 - 11.30 uur

oo
ez N

AFWEZIG Afwezigen

VERSLAG VAN

Opening

opent de vergadering. Voorafgaand aan dit overleg is er vandaag een overleg geweest tussen de
provincie en Landgoed Maarsbergen. Landgoed Maarsbergen heeft eerder aangegeven om dat overleg en het
eerstvolgende overleg nog één op €én met de provincie te willen doen. De provincie heeft aangegeven na de één
op één overleggen, op korte termijn in een driepartijenoverleg tot een intentieverklaring met de landgoederen te
willen komen.

In het vandaag gehouden overleg tussen provincie en Landgoed Maarsbergen heeft Landgoed Maarsbergen
richting de provincie laten weten definitief geen grond van de door de provincie aangekochte Valkenheidegronden
te willen verwerven.

Verslag

Het verslag is vlak na het vorige overleg rondgestuurd. Landgoed Het Kombos heeft gereageerd. De reacties zijn
in het verslag verwerkt en het verslag is daarna ter kennisname gezonden naar Landgoed Maarsbergen.
Landgoed Het Kombos heeft verder geen opmerkingen meer. Het verslag wordt akkoord bevonden en
vastgesteld.

Memorandum van de provincie

1. Staatsteun bij aanzienlijke korting op (natuur)grond:
Geen opmerkingen.

2. Mogelijkheden voor alternatieve ruilingen:
Toedeling en inbrengen van gronden. Het is niet goed leesbaar. Landgoed Het Kombos wil het graag in
een Excel overzicht. Provincie Utrecht gaat daarvoor zorgen.
In het overleg met Landgoed Maarsbergen kwam naar voren dat landgoed Maarsbergen definitief geen
gronden wil verwerven bij Valkenheide. Landgoed Het Kombos kan dus alle gronden van Valkenheide
verwerven wanneer het ecoduct gerealiseerd wordt. In het geval het ecoduct niet gerealiseerd wordt,

kan de Valkenheidegronden verwerven in een grondruil (haakje), waarbij vier hectare
landbouwgrond nabij de Griftdijk, in eigendom van door de provincie worden
verworven en daarvoor in ruil de ruim 33 hectare Valkenheidegronden van de

provincie kunnen verwerven. Landgoed Het Kombos staat achter het voornemen van de provincie om
alle hectares van Valkenheide voor natuur in te richten. De provincie heeft een concept kaart gemaakt
waarop is aangegeven welke percelen voor welk beheertype worden ingericht. Deze kaart is tot stand
gekomen op grond van ecologische doelstellingen, gebiedskennis, draagvlak bij aanwonenden en
compensatiebesluiten. In een later stadium zal nadere detaillering worden aangebracht (bijvoorbeeld de
aanplant van solitaire bomen of de aanleg van amfibieénpoelen). Landgoed Het Kombos geeft aan zich
in principe goed te kunnen vinden in deze concept kaart en wil graag blijven meedenken in de verdere
detaillering. In het geval het tot een ruil met de vier hectare Griftdijkgrond zou komen, is het noodzakelijk

om [ ook hiervij te betrekken.

PROVINCIE-UTRECHT.NL



3. Raamsubsidie Kwaliteitsimpuls Natuur, Landschap en Erfgoed:
Voor beide landgoederen, Maarsbergen en Het Kombos, is er een kwaliteitsimpuls van ieder 600.000
euro. Om die kwaliteitsimpuls voor de landgoederen verantwoord te kunnen inzetten, stelt de provincie
een raamsubsidie op waarvoor beide landgoederen projecten kunnen indienen. Het gaat daarbij om
projecten die bijdragen aan de doelstellingen van de kwaliteitsimpuls en die niet leiden tot ongeoorloofde
staatssteun. De provincie zal de raamsubsidie voor de beide landgoederen onder dezelfde voorwaarden
aanbieden.

Voorafgaand aan de verwerving (door Landgoed Het Kombos) zal de inrichting van de
Valkenheidegronden worden bekostigd uit de bestaande regelingen. Daar waar dat niet mogelijk is, zal
de inrichting ten laste worden gebracht van de kwaliteitsimpuls voor Landgoed Het Kombos. Voor het
deel van de kwaliteitsimpuls dat niet gebruikt wordt voor de inrichting van de Valkenheidegronden, kan
Landgoed Het Kombos projecten indienen die vallen onder de raamsubsidieregeling voor het Kombos.
Vooralsnog verwacht de provincie dat hydrologische maatregelen, zoals een permanente stuw of
aanpassing van watergangen om de abiotische omstandigheden voor de natuur van het Kombos te
verbeteren, in principe door de staatssteuntoets kunnen komen.

De inrichting van de Valkenheidegronden op basis van het voorstel van de provincie voor de
verschillende beheertypen vraagt nadere uitwerking en detaillering. De provincie zal een berekening
maken van de inrichtingskosten van de Valkenheidegronden, zodat bij benadering bekend is wat de
totale kosten zijn en in hoeverre deze ‘drukken’” op de kwaliteitsimpuls voor het Kombos.

Landgoed Het Kombos heeft op 18 juni a.s. een afspraak met is
uitgenodigd om hierbij aanwezig te zijn, zodat eventuele adviezen van voor
aanpassingen van de inrichting gelijk door- meegenomen kunnen worden.

Landgoed Het Kombos vraagt of het veiliger maken van de kruising N226 en Maarnse Grindweg,

mogelijk ook nog uit de kwaliteitsimpuls gefinancierd moet worden. - geeft aan dat dit niet aan de
orde is, daar dit een onderwerp is behorend tot het Domein Mobiliteit (wegen) van de provincie.

Bevoorschotting deskundigenkosten

Landgoed Het Kombos heeft een herziene offerte uitgebracht voor de kosten voor bijstand voor
deskundigen Provincie Utrecht zal deze offerte bekijken en zal voor 30 juni a.s. reageren.

Vervolgoverleg

4. Op 9juli a.s. vindt er vervolgoverleg van de provincie met beide landgoederen apart plaats. Het
overleg met landgoed Het Kombos vindt plaats van 15.30 uur — 16.30 uur op het provinciehuis
Utrecht.

Rondvraag



geen.
Acties:
Nr. | Naam Actie
3
2
4.
5.
8-
i
8 Informeren bij de gemeente over de bereidheid om de wegen op
Valkenheide die een ontsluitingsrol hebben, over te hemen.
9 Aangeven hoe om te gaan met de overige wegen op Valkenheide Kan
Kombos Weg zuid perceel Valkenheide. Kan het een gemeentelijke weg plaatsvinden
worden? zodra de PU
aangeeft om
welke wegen
het gaat
10 m mee willen werken aan een Kan
r ruiloptie van 4 ha Griftdijkgrond tegenover 33 ha Valkenheidegrond | plaatsvinden
indien de provincie met Landgoed Maarsbergen geen zodra de PU
overeenstemming zou bereiken. aangeeft wat
een andere
optie inhoudt
11 | Landgoed Het Input voor raamsubsidie Kan
Kombos N.B. De PU zal contact opnemen met landgoed Maarsbergen om plaatsvinden
een overeenkomstige actie af te spreken met landgoed op basis van
Maarsbergen een concept
raamsubsidie-
overeenkomst
door de PU
12 Opstellen concept raamsubsidie Overleg met
‘ landgoed
Maarsbergen
vindt plaats
om de inhoud
van de
raamsubsidie
zo te
formuleren
dat deze ook
de
instemming
van landgoed
Maarsbergen
kan krijgen
B3 Afgerond
14 | Reactie geven op offerte deskundigenkosten landgoed Het Kombos | 30 juni 2020
richting het landgoed
15 Landgoed Het Kombos voorzien van een uitgewerkte en volledige 30 juni 2020
berekening van de inrichtingskosten van de Valkenheidegronden,
gebaseerd op de kaart met beheertypen zoals voorgesteld door de
provincie, en met aftrek van de inrichtingskosten die gedekt worden
uit compensatie en bestaand instrumentarium.







MEMORANDUM PROVINCIE :: UTRECHT

DATUM 29-5-2020
o ]

DOORKIESNUMMER 06 118668522

Memorandum “antwoorden van de provincie Utrecht op vragen van de landgoederen’(nav

ONDERWERP overleg van 15 april en 27 mei jl)

Op 15 april jl heeft er een overleg plaatsgevonden van vertegenwoordigers van de landgoederen Maarsbergen en
Het Kombos en de provincie Utrecht. Het doel van het gesprek was tot overeenstemming te komen over de
voorwaarden waaronder het ecoduct op de landgoederen kan worden gerealiseerd. Op 27 mei jl. is er een
vervolgoverleg geweest, waarvoor Landgoed Maarsbergen heeft afgezegd.

In dit memorandum komen de vragen die vanuit de landgoederen zijn gesteld met de reactie van de provincie
Utrecht aan de orde.

Het gaat om vragen van de landgoederen over de volgende onderwerpen:
. Eeuwigdurende erfpacht

. Staatsteun bij aanzienlijke korting op (natuur)grond

. Mogelijkheden voor alternatieve ruilingen

. Stichting voor de kwaliteitsimpuls, respectievelijk raamsubsidie

. Inrichting Valkenheide

. Bevoorschotting deskundigenkosten

. Recht van opstal.

NoOO Okl WN =

1. Eeuwigdurende Erfpacht

Vraag:
Landgoed Maarsbergen heeft gevraagd of de provincie het eventueel door haar te verwerven deel van de
Valkenheidegronden in eeuwigdurende erfpacht, tegen een symbolische koopsom, zou willen leveren.

Antwoord:

Tegen eeuwigdurende erfpacht zijn twee zwaarwegende bezwaren in te brengen. In de eerste plaats is de
verkoop van erfpachtrecht een levering van een beperkt zakelijk recht. De levering hiervan dient te worden
getoetst aan de regels van Staatssteun. Dit houdt in dat verkoop tegen een koopsom lager dan de marktwaarde
moet worden getoetst aan de staatssteunregels. Zie ook punt over staatssteun. In de tweede plaats heeft de
provincie het beleid geen eigendom te behouden van natuurgronden. Ook niet het blooteigendom met
eeuwigdurende erfpacht. Het blooteigendom zal door de vestiging van het eeuwigdurende erfpachtrecht
nauwelijks of geen belang meer vertegenwoordigen en dus onverkoopbaar worden, waardoor de provincie
waarschijnlijk met het eigendom hiervan zal blijven zitten. Tenzij er een derde partij het blooteigendom wil kopen
gaat de provincie niet over tot verkoop van een eeuwigdurend erfpachtrecht.

2. Staatsteun bij aanzienlijke korting op (natuur)grond

PROVINCIE-UTRECHT.NL



Vraag:
Landgoed Maarsbergen heeft gevraagd of het mogelijk om een deel van de kwaliteitsimpuls te gebruiken voor de
aankoop van natuurgrond door het landgoed.

Antwoord:

Verkoop van een economisch goed, waaronder ook natuurgrond, dient te allen tijde te geschieden tegen
marktwaarde. In onderhavige situatie is gebleken dat er voldoende belangstellenden aanwezig zijn voor de koop
van de betrokken percelen. Wanneer de grond tegen een gereduceerde prijs zou worden geleverd zou de grond
gelijk tegen winst kunnen worden doorverkocht. Hierdoor wordt korting op natuurgrond gezien als staatssteun.

3. Mogelijkheden voor alternatieve ruilingen

Vraag:
Landgoed Maarsbergen heeft gevraagd of zij gronden kan verwerven met gesloten beurs.

Antwoord:9 juli 2019 heeft de PU op basis van overleg met Maarsbergen voorgesteld dat:

- Maarsbergen 33.10.69 hectare van de provincie verwerft (Valkenheide)

- Maarsbergen 16.03.85 hectare verkoopt aan de provincie (de enclaves in het Kombos)

- De provincie 16.03.85 hectare verkoopt aan het Kombos.
Deze ruiling is als zodanig vastgelegd in de concept intentieovereenkomst waarbij rekening aanvullend rekening
is gehouden met de gronden Ruitenbeek. Waardoor 32.99.81 ha. Valkenheidegronden resteerde. Voor het
opstalrecht was 1.17.95 hectare benodigd betrekking hebbende op beide landgoederen.

Dit ruilvoorstel is vervolgens door PU en Maarsbergen ingetrokken waarna overleg heeft plaatsgevonden tussen
partijen en op 29 oktober het volgende ruilvoorstel is gecommuniceerd en bekrachtigd is op 6 november:

- Maarsbergen 24.89.21 ha. verwerft van de provincie (Valkenheide)

- Maarsbergen 8.65.70 ha. verkoopt aan de provincie (enclaves Het Kombos)

- Het Kombos 16.76.30 ha. verwerft van de provincie (8.10.60 ha. Valkenheide + 8.65.70 ha. Enclaves)

Vervolgens is op 25 februari 2020 een voorstel door de PU rondgestuurd met daarin een invulling van de
oppervlakten Valkenheide.

In eerste instantie stelden PU en landgoed Maarsbergen voor dat Landgoed Maarsbergen 8.65.70 ha agrarische
grond met groenstroken en het opstalrecht ecoduct aan de provincie verkoopt en 11.75.28 ha agrarische- en
13.39.85 ha natuurgrond van de provincie overneemt. Kombos werd gevraagd het opstalrecht te leveren waarbij
de provincie aanbood dat Het Kombos, de grond van Maarsbergen die in het Kombos ligt en het zuidelijk perceel
van ruim 8 hectare van Valkenheide kon verwerven. Landgoed Maarsbergen kon uiteindelijk met haar eigen en in
samenspraak met de provincie gedane, voorstel niet instemmen.

Als ervan uit moet worden gegaan dat voor landgoed Maarsbergen de ruiling met gesloten beurs plaats moet
vinden, zijn er 2 ruilingen denkbaar. Hierbij wordt dan rekening gehouden met de marktwaarde en
opstalrechtvergoeding. De opstalrechtvergoeding is getaxeerd op € en de marktwaarde voor de van
Maarsbergen te kopen grond is getaxeerd op € || Totaal i&voor de gewenste inbreng
van Maarsbergen. De 2 opties zijn:

1.  Wanneer een verhouding wordt gezocht, waarbij zoveel mogelijk agrarische grond behouden blijft en de
rest natuur wordt, kan 2.28.71 ha agrarische grond worden geleverd en 22.86.40 ha natuur. In deze
optie kan landgoed Het Kombos 17 hectare natuurgrond (het zuidelijk perceel van Valkenheide ter
grootte van ruim 8 ha en de verkochte percelen van landgoed Maarsbergen in het Kombos met een
oppervlakte van ongeveer 9 ha) verwerven.

2. Indien Maarsbergen geen natuur wil kopen kan 5.92.61 ha agrarische grond worden geleverd. In deze
optie kan landgoed Het Kombos ca. 36 hectare natuurgrond verwerven (de verkochte percelen van
landgoed Maarsbergen in Het Kombos van ongeveer 9 ha en ruim 27 ha bij Valkenheide)..



In beide opties kan in redelijke mate in overleg worden bepaald waar het verkochte agrarisch blijft en hoe de
nieuwe natuur eruit komt te zien. Daarnaast kan er natuurlijk geschoven worden in oppervlaktes tussen natuur en
landbouw.

4a. Stichting voor de kwaliteitsimpuls

Vraag:

Landgoed Maarsbergen heeft in het overleg van 15 april jl. als actie meegekregen om een voorstel te doen voor
projecten die gefinancierd kunnen worden vanuit de kwaliteitsimpuls van 600.000 euro voor landgoed
Maarsbergen. De heer- heeft op 15 april via de mail aangegeven dat er op korte termijn niet voldoende
projecten voorhanden zijn om de volledige kwaliteitsimpuls te benutten. De vraag van het landgoed Maarsbergen
is om het geldbedrag te storten op een rekening van een speciaal daarvoor op te richten stichting ten behoeve
van natuur en landschap op dat landgoed. Het bestuur van deze stichting zou dan gevormd worden door de
eigenaar, de provincie en een onafhankelijke derde. Het bestuur van de stichting zou het ontvangen bedrag
uitgeven aan projecten op het betreffende landgoed ten behoeve van onderhoud en versterking van natuur en
landschap.

Antwoord:

De provincie heeft onderzocht of een stichting binnen de kaders van de provincie past. De provincie heeft 2
mogelijkheden om geld te betalen aan derden. Dat zijn een subsidie en een opdracht. Een opdracht kan in dit
geval niet, want er wordt geen dienst of product geleverd aan de provincie. Hierdoor blijft alleen een subsidie over
als mogelijkheid. In dat geval is er geen reden om een stichting als tussenstation te gebruiken, want de
voorwaarden in de subsidietoekenning aan de stichting zullen gelijk zijn aan de voorwaarden aan het landgoed.
Terwijl extra kosten verbonden zullen zijn aan de oprichting en in stand houden van de stichting. De conclusie is
dat in de ogen van de provincie een stichting niet wenselijk is.

4b. Raamsubsidie

Vraag:
De landgoederen Maarsbergen en Het Kombos hebben gevraagd of er alternatieven voor een stichting zijn om
het geld beschikbaar te houden?

Antwoord:

Een raamsubsidie met een subsidieplafond van € 600.000,- voor landgoed Maarsbergen en het bedrag voor
landgoed Het Kombos dat overbilijft na inrichting van de valkenheidegronden als natuur is mogelijk. In de
subsidiebeschikking wordt dan duidelijk aangegeven wat binnen de kaders van de subsidie past. Het is daarbij
mogelijk om voorschotten te verstrekken op basis van concrete projecten. De projecten in het rapport
“cultuurhistorisch onderzoek N226 Maarsbergen” van ||| il <unnen hierbij voor landgoed
Maarsbergen als leidraad worden gebruikt (zie bijlage)Voor het opstellen van de beschikking is een aanvraag van
de landgoederen nodig. Voor landgoed Het Kombos kunnen er ook projecten op het terrein van hydrologie,
natuur en/of cultuurhistorie voor subsidie ter hoogte van maximaal 600.000 euro worden ingediend. Het Kombos
is er mee akkoord dat de inrichting van de natuurgronden die door het Kombos vanuit de raamovereenkomst
worden gefinancierd.

5. Inrichting Valkenheide

Vraag:

Op verzoek van landgoed Het Kombos is de provincie nagegaan wat de gewenste inrichting is van de percelen

van Valkenheide en tot welke inrichtingskosten dit leidt, ervanuitgaande dat deze inrichtingskosten gefinancierd

worden vanuit de kwaliteitsimpuls. Daarbij ervanuitgaande dat de inrichtingskosten van de percelen die door het
Kombos worden verworven, uit de kwaliteitsimpuls voor het Kombos (600.000 euro) worden gefinancierd en dat
hetzelfde geldt voor de percelen die door Maarsbergen worden verworven.



Antwoord:

De provincie geeft de voorkeur aan zoveel mogelijk natuurrealisatie op de gronden van Valkenheide. Dit betekent
dat de inrichting volledig is gericht op een optimale inrichting voor natuur. Onderstaand kaartje geeft dit
schetsmatig weer.

. Paars: heide, zo veel mogelijk verbinden.

. Donkergroen: loofbos, zo groot mogelijke oppervlakte binnen de landschappelijke mogelijkheden en
met zo veel mogelijk bosrand.

. Bruin: natuurakker, wintergraan zonder mest voor flora of zomergraan niet oogsten voor fauna.

. Lichtgroen: droog schraal grasland, zode verwijderen.

. Blauw: Ven op oude locatie. Omgeven met taluds met heide.

6. Bevoorschotting deskundigenkosten

Vraag:

Er ligt vanuit landgoed Kombos al langer het verzoek tot het bevoorschotten van de deskundigenkosten. Buiten
de invloedsfeer van Het Kombos werden twee ruilvoorstellen gedaan door de provincie Utrecht en landgoed
Maarsbergen, nog niet tot een intentie-overeenkomst van provincie met beide landgoederen gebracht. Landgoed
Het Kombos heeft na het afwijzen van het eerste aan haar voorgelegde ruilvoorstel, deskundigenkosten moeten
blijven maken ter beoordeling en het leveren van input op een tweede aan haar voorgelegde ruilvoorstel en
vervolgens voor het leveren van input om alsnog met provincie en landgoed Maarsbergen tot een intentie-
overeenkomst te komen.

Het Kombos heeft in augustus 2019 al een concept intentie-overeenkomst door de provincie voorgelegd
gekregen. Graag daarbij aangeven dat de provincie in september 2019 en november 2019 Op basis van de
ruilvoorstellen van de provincie en landgoed Maarsbergen die in september respectievelijk november 2019 door



de provincie aan Het Kombos werden voorgelegd, had de provincie in september 2019 met Het Kombos al tot
een intentieverklaring kunnen komen. Het ligt buiten Het Kombos dat de intentie-overeenkomst toen niet
aangegaan kon worden en dat er vervolgens nog veel deskundigenkosten door Het Kombos moesten worden
gemaakt. Ook nu ligt er voor Het Kombos niets in de weg om op grond van de eerdere afspraken, waaronder de
afspraken dat minimaal 17 hectare van de Valkenheidegronden door Het Kombos kunnen worden verworven en
de kwaliteitsimpuls van 600.000 euro van kracht blijft, een intentie-overeenkomst met de provincie aan te gaan.

Antwoord:
Op 9 juli 2019 zijn — gekoppeld aan het eerste door de provincie en landgoed Maarsbergen aan het Kombos
voorgelegde ruilvoorstel - de volgende afspraken gemaakt over de deskundigenkosten met landgoed Kombos,
welke in het verslag van 19 juli zijn vastgelegd:
e deskundigenkosten die samenhangen met het ecoduct: volledig één-op-één, wel volgens gebruikelijke
dubbele redelijkheidstoets.
e NSW-aanpassings- en herrangschikkingskosten: conform eerder toegezonden offerte.
o Deskundigenkosten kwaliteitsimpuls en samenhangende ruiling: volledig één-op-één, wel
redelijkheidstoets, wel volgens gebruikelijke dubbele redelijkheidstoets.
e Uitbetaling van de boven bedoelde deskundige kosten vindt plaats bij de juridische levering van de
opstalrechten voor de ecoducten.

Er is bij deze afspraken geen einddatum om te komen tot de overeenkomst opgenomen. De provincie is nog
steeds van plan om zich aan deze afspraken te houden, maar heeft op dit moment geen grond om hiervan af te
wijken. Uiteraard erkent de provincie ook dat het proces — buiten de invioed van landgoed Het Kombos - anders is
gelopen dan verwacht en gehoopt. Onder andere zal de offerte die toentertijd is goedgekeurd als basis voor
hoogte van de vergoeding niet meer van toepassing zijn. Daarom vraagt de provincie nu of de beide
landgoederen graag een aangepaste (actuele) offerte willen aanleveren, die een betere weergave is van de
verwachte kosten.

De provincie heeft nog steeds een basis nodig om tot bevoorschotting of vergoeding over te gaan. Indien we
komen tot een kader van afspraken, zou een intentieverklaring daarvoor wel de ruimte bieden. De provincie stelt
voor om in deze intentieverklaring de herziende afspraken over deskundigen kosten op te nemen die voorzien in
snelle afhandeling van deze kosten.

7. Recht van Opstal

Vraag:

Vanuit Landgoed Maarsbergen is eventueel bereidheid om medewerking aan de realisatie van het ecoduct te
verlenen indien er een altijddurend recht van opstal zal worden gevestigd met een jaarlijks te indexeren
aanvangsretributie van € 25.000,-. Hoofduitgangspunt is daarbij de herinrichting van maximaal 2,65 ha
cultuurgrond en de vestiging van een nog nader overeen te komen kwalitatieve verplichting. Van volledige
eigendomsoverdracht is in dit voorstel geen sprake. Is dit voor de provincie een mogelijkheid?

Antwoord

€ 25.000,- als jaarlijks retributie voor recht van opstal is geen marktconforme transactie en is dan ongeoorloofde
staatssteun. Ook dient hierbij rekening gehouden te worden met het recht van opstal dat met landgoed Het
Kombos moet worden aangegaan.



BIJLAGE

Projecten landgoed Maarsbergen uit rapport cultuurhistorisch onderzoek

Maarsbergen

Nr | naam doel Maatregelen prioriteit kostenrami

ng

1 Wijkerweg * Behoud van » Advies: Een uitgebreidere * Hoog € 161.205
(noord) een laan als een | onderbouwing van de 0 Omdat de laan

structurerend verjonging van waardevol en
onderdeel van de | de laan voor een beeldbepalend is
17e eeuwse omgevingsvergunning. in het open
parkaanleg. * Rooien van de bestaande landschap.
* Een laanbomen o0 Omdat sprake
transparante laan | en storende beplanting. is van herstel.
in een open » Verwijderen en verlagen
landschap. van de

bomen op de houtwal, die de

groei

van jonge laanbomen zullen

hinderen.

* Planten jonge laanbomen:

o bestaande uit zomereiken

die zijn

opgekweekt uit lokaal

genetisch

materiaal.

o in twee rijen aan beide

zijden van

het pad.

o0 in driehoeks-verband met

een

Rijnlandse roede afstand

tussen de

bomen aan een zijde.

Zie tekening Laanverbanden

(figuur 4.2).

2 Akkers met * Behoud van * Inboeten bomen. * Laag .-

boomranden lijnvormige o0 Omdat de

structuren huidige bomen

als nog enige

structurerende structuur geven

onderdelen van en vitaal zijn.

de 17e eeuwse o Omdat de

parkaanleg. randen
waardevol en
redelijk
beeldbepalend
zijn.

3 Houtwallen * Behoud van de | « Verwijderen storende » Middel .-
dwars compartimenterin | beplanting. o0 Omdat de
tussen akkers g van het » Waar nodig herstel wallen waardevol
langs de agrarische aardwerken. en
Woudenbergsew | gebied, d.m.v. redelijk
eg middelhoge beeldbepalend

houtige zijn in het

beplanting op open landschap.

wallen. o0 Omdat sprake
is van reparatie.




Woudenbergsew

* Een oprijlaan

* Advies: Ontwerpopgave

* Hoog

« € 293.265

eg en met allure tot aan | voor o Omdat de laan
Heerensteeg Kasteel herkenbaarheid van de waardevol en
Maarsbergen, als | doorlopende beeldbepalend
onderdeel van de | centrale hoofdlaan van is.
17e eeuwse Landgoed o0 Omdat sprake
parkaanleg. Maarsbergen, op de plek is van reparatie.
waar de
Woudenbergseweg afbuigt
en de
Heerensteeg doorloopt.
» Advies: Een uitgebreidere
onderbouwing van de
verjonging van
de laan voor een
omgevingsvergunning.
* Verjonging van de centrale
hoofdlaan
vanaf de A12 tot aan de
Maarnse
Grindweg.
* De laan verjongen met de
aanplant
van zomereiken van lokaal
genetisch
materiaal.
Zie tekeningen
Woudenbergseweg/Heerens
teeg (figuur
4.5 en 4.6)
Zie tekening Laanverbanden
(figuur 4.2)
Woudenbergsew | ¢ Een zichtbare * Planvorming en onderzoek. | « Middel .-
eg historische laan  Verwijderen restant o Omdat sprake
en laanbomen en is van een
wallen structuur ongewenste beplanting. reconstructie.
met allure, als  Herplant laanbomen. o Omdat de
onderdeel van aanrijroutes naar
een landgoed. het
ecoduct
aangepast
moeten worden.
o Valt buiten het
projectgebied
van
deze opdracht.
Kleine * Een historisch » Bosrand en storende » Middel .-
Valkeneng pad met een bomen rooien. o0 Omdat sprake
duidelijke * Aardwerken herstellen. is van een klein
structuur van waardevol
wallen en landschapseleme
hakhout. nt.

o Omdat sprake
is van reparatie.




10 | De Pol (lanen) * Een duidelijke * Advies: Onderzoek naar de | * Middel .-
parkstructuur van | vitaliteit o0 Omdat een
slingerende van de bomen (VTA), deel van de
lanen richting het | plantverbanden zichtbaarheid
familiegraf. en -afstanden. van de lanen kan

* Advies: Lokaal genetisch worden met

plantmateriaal gebruiken. onderhoud.

» Oude beuken rooien. o Omdat herstel

« Jonge beuken planten. van een deel van

* Bosrand terug zetten om het

de laanbomenbesta

laanbomen vrij te stellen. nd uitgesteld kan
worden.

11 | Grote Valkeneng | * Zichtbaarheid » Bosrand en storende » Middel .-
waardevolle bomen rooien. o Omdat het een
historische * Aardwerken herstellen. kleinschalig
wallen met agrarisch
hakhoutbeplantin complex is, dat
g. op de Utrechtse

Heuvelrug meer
voorkomt.

12 | Karel * Behoud van de | < Bosrand langs de laan » Middel .-

Anthonielaan laan een duidelijk | rooien. o0 Omdat de laan
laanbeeld. nog niet zo oud
is.

13 | De Pol (wallen) * Behoud en * Advies: Archeologisch * Hoog +€3.428
zichtbaarheid onderzoek naar o0 Omdat de
van 17e het profiel van de wallen en houtwallen
eeuwse wallen greppels. waardevol zijn
met greppels en * Verwijderen van storende als onderdeel
hakhoutbeplantin | beplanting van de oudste
g. en beplanting. classicistische

» Aarden wallen en greppels | buitenplaats
herstellen elementen.
met lokaal materiaal en
toedekken
met heideplaggen.
* De aardwerken zichtbaar
maken door
aan beide kanten stroken vrij
te maken
van middelhoge en hoge
beplanting.
Zie tekening met te
herstellen wallen
(figuur 4.7).
14 | De Pol * Opvallende * Bomen rooien rond vitale » Middel *€3.987
(boomgroepen) beuken die begin | boomgroepen en solitaire o Omdat de
en/of eindpunten | bomen. bomen
van wallen « Slechte boomgroepen en bijzondere details
markeren. solitaire uit de 19e eeuw
bomen rooien en vervangen | zijn.
door o Omdat de
dezelfde soort jonge bomen verspreid
aanplant. staan en
Zie tekening met te niet
herstellen wallen beeldbepalend
(figuur 4.7). zijn.

15 | Kasteleinslaan * Een historische | * Bosrand langs de laan » Middel .-

laan en wallen rooien. o0 Omdat het

structuur met
allure, als
onderdeel van
een landgoed.

alleen ter plekke
een

beeldbepalende
structuur is voor




de

wandelaar.

o0 Omdat sprake
is van

laanonderhoud.

17 | Bovenwal * Behoud van de | * Advies: Archeologisch * Hoog +€3.428
structuur die onderzoek naar o Omdat het een
resteert van het het profiel van de wallen en waardevolle
pad dat hier in de | greppels. structuur
18e eeuw lag. * Verschralen van de is die dreigt te

Bovenwal, zodat vervagen en te
een heiderijke zone ontstaat, | verdwijnen.
t.b.v. het
ecologische corridor.
* Herstel van de wallen en
greppels.
Zie tekening met te
herstellen wallen
(figuur 4.7).
18 | Houtwallen * Behoud en het » Advies: Archeologisch * Hoog *+€10.935
buitenplaats versterken van onderzoek naar o0 Omdat de
de het profiel van de wallen en wallen waardevol
17e/18e eeuwse | greppels. en
structuur van « Verwijderen van storende beeldbepalend
aardwerken. beplanting. zijn.
» Aarden wallen en greppels | o Omdat
herstellen sommige wallen
met lokaal materiaal en dreigen te
toedekken verdwijnen.
met heideplaggen. o0 Omdat sprake
» De aardwerken zichtbaar is van herstel.
maken door
aan beide kanten stroken vrij
te maken
van middelhoge en hoge
beplanting.
Zie tekening met te
herstellen wallen
(figuur 4.7).

19 | Kasteelgracht * Een gracht met | « Onderzoek/advies: * Hoog *€45.000
helder en schoon | Hydrologisch o0 Omdat de
water, waarin het | onderzoek en advies. gracht waardevol
kasteel » Onderzoek naar probleem en zeer
spiegeld. met huidige beeldbepalend

materiaal. is.
* Herstel van de bodem en
helderheid

van de gracht.

20 | Voorbos * Een inrichting  Advies: Ontwerpopgave » Middel +€67.287
met allure met voor het o0 Omdat het
een verfraaien van de bosrand Voorbos
mooie bosrand, en zichtas. waardevol en
goed zichtbare * Verwijderen van de beeldbepalend
duiventoren en buitenste bosrand is.
een fraaie en vervangen door sierlijke o Omdat de
duidelijke aanplant. huidige
zichtas. » Veranderen van de beplanting

omgeving rond de relatief
zichtas. jong is.




21

Gracht rond het
Voorbos

* Versterken van
de historische
structuur van een
watergang met
fraaie oevers.

 Advies: Hydrologisch
onderzoek.

* Verwijderen van de
storende

beplanting op de oevers.

» Middel

o Omdat de
gracht rond het
Voorbos
waardevol en
beeldbepalend
is.

o Omdat de
oplossing voor
waterhoudende
grachten buiten
de

scoop van dit
onderzoek ligt.
o0 Omdat
maatregelen voor
het

verwijden van
beplanting vallen
onder
onderhoud.

22

Maarnse
Grindweg, bij

de aansluiting op
de
Woudenbergsew

€g

* Een duidelijk
laanbeeld met
allure:

o Aansluiting op
eerder

verjongde
laandelen door
aanplant van een
dubbele rij

met eiken tot aan
de
Woudenbergsew
eg.

o De laan staat
vrij van de
bosrand.

» Advies: Ontwerpopgave
voor de

herinrichting van het
kruispunt van

de Maarnse Grindweg met
de

Woudenbergseweg.

» Advies: Een uitgebreidere
onderbouwing van de
verjonging van

de laan voor een
omgevingsvergunning .
 Laan aan de noordzijde
verjongen

met zomereiken tussen het
Tolhuis

en de Woudenbergseweg.
* Laan aan de zuidzijde
verjongen met

zomereiken vanaf enkele
meters ten

westen van de poort van
Landgoed

Maarsbergen tot aan de
Woudenbergseweg.

* De laan vrijstellen van
bomen in de

omgeving.

Zie tekening Maarnse
Grindweg/Woudenbergsewe
g (figuur

4.4)

Zie tekening laanverbanden
(figuur 4.2).

» Middel

o0 Omdat bij de
aansluiting op de
Woudenbergsew
eg sprake is van
herstel en
reconstructie.

+ € 38.654

10
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Buurtschap rond
de

Buurtsteeg en
Maarnse
Grindweg

* Behoud en
zichtbaarheid
van de

oudste
buurtschap-
structuren

van het dorp en
het landgoed
Maarsbergen:

* Wallen met
greppels en
hakhoutbeplantin

* Openheid van
de voormalige
akkers.

» Advies: Archeologisch
onderzoek

naar het profiel van de
wallen en

greppels.

 Verwijderen van storende
beplanting.

* Aarden wallen en greppels
herstellen

met lokaal materiaal en
toedekken

met heideplaggen.

» De aardwerken zichtbaar
maken

door aan beide kanten
stroken vrij te

maken van middelhoge en
hoge

beplanting.

* Hoog

o Omdat de
structuren
waardevol en
gaaf bewaard
zZijn.

o Omdat de
zichtbaarheid
van de
structuren
vervaagd door
erosie,
ongewenste
beplantingsvorm
en en

het verdwijnen
van openheid
door

bosvorming in de
directe omgeving

11




NOTULEN g\ % PROVINCIE 3} UTRECHT

VERSLAG VAN Overleg landgoederen en provincie over de realisatie N226

DATUM EN TIJD 15-4-2020 11.00 - 12.00

oo [

AFWEZIG -

AANWEZIG

Bespreking

opent de vergadering. Vervolgens stellen alle aanwezig zich voor. is
programmamanager en daarmee ambtelijk opdrachtgever van de provincie Utrecht voor de aanleg van het
ecoduct. is de adviseur van Landgoed Maarsbergen, is adviseur van Landgoed
Kombos. is de vertegenwoordiger van landgoed Kombos is grondaankoper van de
provincie Utrecht en is projectleider realisatie ecoduct N226. meldt dat
de vertegenwoordiger van landgoed Maarsbergen, aanwezig is, maar omdat zij geen microfoon en
webcamera heeft alleen de gesprekken kan volgen. Hij zal namens het landgoed zaken melden in het gesprek.

geeft aan dat we met z'n allen al lange tijd in gesprek zijn. De provincie wil er graag met elkaar uitkomen.
Het is belangrijk om vandaag erachter te komen waar we nu staan. Het gaat om de realisatie van het ecoduct
N226. Door de aanpassing van verdiepte naar enigszins verdiepte ligging van het ecoduct is daarbij de
toezegging gekomen van de voormalige gedeputeerde om een kwaliteitsimpuls voor landschap, natuur en
cultuurhistorie op en nabij de landgoederen te doen van € 1,2 miljoen. Als mogelijke oplossing in de
kwaliteitsimpuls is later het aanbod van de gronden van Valkenheide bijgekomen, die onder andere door de
provincie Utrecht ten behoeve van deze onderhandelingen en het bieden van extra mogelijkheden zijn
aangekocht.

-geeft aan dat de gesprekken tussen provincie en Maarsbergen zijn gestaakt, omdat uit het laatste aanbod
van de provincie bleek dat er geen € 500.000,- van de kwaliteitsimpuls gestoken kan worden in de financiering
voor Maarsbergen van de aankoop van de gronden van Valkenheide. De financiering van grondaankoop wordt
namelijk gezien als staatsteun. Zolang er geen ander redelijk alternatief is voor Maarsbergen zijn gesprekken niet
zinvol.

vraagt de provincie om te onderzoeken of Landgoed Maarsbergen de gronden van de provincie in

eeuwigdurende erfpacht kan krijgen. Het landgoed heeft namelijk nog steeds de voorkeur voor de ruiling, welke in
augustus 2019 besproken is. Het past echter niet binnen het beleid van de provincie om natuur- en
landbouwgrond in eigendom te houden. Gronden worden altijd aangekocht om opgaven te realiseren om ze
daarna gelijk weer te verkopen aan beheerders. Desondanks zegt de provincie toe om gedegen onderzoek te
doen na de mogelijkheden van erfpacht. Daarin zal mee worden genomen of met de levering van erfpachtrecht
tegen een symbolisch bedrag geen staatsteun wordt verleend. Ondertussen zal landgoed Maarsbergen op zoek
gaan naar projecten op het gebied van natuur, landschap en cultuurhistorie op het landgoed. Dit kan eventueel
aan de hand van het rapport, maar ook nieuwe projecten zijn mogelijk. Als deze projecten vergelijkbaar zijn met
de projecten in het rapport worden ze niet gezien als staatsteun volgens staatsteun-jurist van de provincie.
Samengevat betekent dit voor landgoed Maarsbergen:

- Ruiling van de grond conform ruilplan augustus 2019;

-  De gronden in erfpacht verkrijgen;

- Landgoed komt met voorstel projecten voor kwaliteitsimpuls.
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- geeft namens landgoed Kombos aan dat zowel de ruiling als de aankoop van minimaal 50% van de gronden
van Valkenheide openstaat. Daarbij gaan zij er mee akkoord dat de kwaliteitsimpuls gebruikt wordt voor het
inrichten van dat deel van de Valkenheide-gronden, waar nog geen andere financiering voor is.
Samengevat betekent dit voor landgoed Kombos:

- Ruiling van de grond conform ruilplan augustus 2019;

- Lukt de ruiling niet dan minimaal 50% van de gronden van Valkenheide;

- Gelden kwaliteitsimpuls inzetten op de Valkenheide-gronden.

Van de Valkenheide is totaal ca. 22 hectare al ingericht voor de natuur of is het plan die te gebruiken als natuur-
en boscompensatie voor de spooronderdoorgang Maarsbergen en het ecoduct. Dit betekent dat 11 ha
valkenheide-gronden nog de bestemming landbouw kan behouden, maar dat heeft niet de voorkeur van de
provincie. De voorkeur is om deze 11 hectare voor natuur te bestemmen, waarbij de provincie in overleg gaat met
de nieuwe grondeigenaar op welke wijze deze gronden moeten worden ingericht.

Op verzoek van -geeft de provincie aan dat de Valkenheide-gronden niet aan een derde partij worden
geleverd voordat er duidelijkheid is of met de landgoederen overeenstemming kan worden bereikt over de
realisatie van het ecoduct. De voorkeur van alle partijen is om te komen tot één overeenkomst met alle drie de
partijen. Er is al wel gesproken tussen landgoed Kombos en de provincie over een koopovereenkomst, maar dit is
alleen inzicht krijgen in de consequenties voor uitlopend op een overeenkomst van de drie partijen.

- is het hier niet mee eens. Hij heeft de provincie verzocht om een intentieovereenkomst of koopovereenkomst
op te stellen, om te bewerkstelligen dat de positie van Langoed Kombos daarmee verstevigd / bestendigd wordt.
Hij heeft in eerdere gesprekken met de provincie aangeven dat wat ondertussen is opgebouwd, niet zo ‘van tafel
geveegd’ kan worden. Er lopen al lange tijd gesprekken en Landgoed Kombos mag er zo langzamerhand op
vertrouwen dat er een deal tot stand zal komen.

Op het moment dat er geen overeenkomst bereikt kan worden, zal de provincie na alternatieven moeten zoeken.
Daarbij is onteigening t.b.v. het ecoduct niet een van de alternatieven waar de provincie aan denkt.

- brengt naar voren dat de adviseurskosten hoog oplopen, terwijl het proces al lang duurt en voorlopig nog
niet is afgerond. Zij heeft het lastig dit bij haar familie verder te onderbouwen. Ze doet het verzoek om de
deskundige kosten te bevoorschotten.- geef aan dat normaliter pas kosten vergoed kunnen worden als er
een overeenkomst ligt, Dit is ook vastgelegd en gecommuniceerd in het verslag van 19-7-2019. Echter zal-
intern bij de provincie na gaan of er iets mogelijk is gezien het langdurige proces, maar kan daarbij geen
toezeggingen doen.

Er dienen een aantal zaken worden uitgezocht voordat er verder kan worden gesproken. ledereen gaat daarom
akkoord om over 1 maand verder praten. De provincie neemt het initiatief voor het plannen van een nieuwe
bijeenkomst.

I b<oankt iedereen voor dit constructieve overleg.

Nazendingen

Op 15 april 2020 additionele binnengekomen vraag van ||}

Is het storten van een geldbedrag op een rekening van een speciaal daarvoor opgerichte stichting ten behoeve
van natuur en landschap op dat landgoed mogelijk?

Het bestuur van deze stichting wordt dan gevormd door de eigenaar, de provincie en een onafhankelijke derde.
Het bestuur van de stichting kon het ontvangen bedrag uitgeven aan projecten op het betreffende landgoed ten
behoeve van onderhoud en versterking van natuur en landschap.

Deze vraag is meegenomen in de actielijst en zal teruggekoppeld worden in eerstvolgende overleg:

Acties:
Nr. | Naam Actie

1. Inplannen nieuwe afspraak over 4 weken (bijv 12 of 13 mei)
2. Onderzoek of erfpacht mogelijk is qua beleid en staatssteun.




Voorstel voor invulling Kwaliteitsimpuls van € 600.000,-

o |w

Onderzoek bevoorschotting deskundigen kosten

Onderzoek of het bedrag in een stichting kan worden
ondergebracht (verzoek na de vergadering)




NOTULEN PROVINCIE :: UTRECHT

Overleg landgoed Het Kombos en provincie over de realisatie van het voorgenomen
ecoduct over de N226

DATUM EN TIJD 9-7-2020 15.30 — 16.30 uur

oo |
ez |

AFWEZIG Afwezigen

VERSLAG VAN

Opening
I o<t de vergadering.

1. Verslag
Het verslag van de vorige vergadering is na overname van commentaar van ] soedgekeurd en
definitief.

2. Terugkoppeling stavaza Maarsbergen
Landgoed Maasbergen heeft aangegeven waarschijnlijk toch 2,5 tot 5 hectares landbouwgrond binnen
de gronden van Valkenheide die in eigendom van de provincie zijn, te willen verwerven. Dit vanwege het
afwaarderen van een perceel landbouwgrond aan de voet van het ecoduct en het door de Provincie te
vestigen recht van opstal. De provincie heeft dit verzoek van landgoed Maarsbergen ter onderzoek
aangenomen.
Landgoed Het Kombos plaatst hier een aantal vraagtekens vanwege het feit dat eerder is aangegeven
dat landgoed Maarsbergen definitief heeft afgezien van grondverwerving. Terugkomen op eerdere
besluiten maakt dat het proces langer duurt en moeizamer verloopt dan landgoed Het Kombos wenselijk
acht. Hierdoor lopen ook de deskundigenkosten voor Het Kombos op. Ten aanzien van de opstelling van
Landgoed Maarsbergen om alsnog Valkenheidegronden te verwerven, gaat Landgoed Het Kombos dan
ook niet akkoord. In het verslag van de vorige vergadering (bijeenkomst van 16 juni jl.) is immers
duidelijk aangegeven dat Landgoed Maarsbergen heeft laten weten definitief geen grond van de door de
provincie aangekochte Valkenheidegronden te willen verwerven.

3. Aankoop / verkoop percelen.
De provincie geeft aan dat in het kader van gelijkberechtiging het van belang is dat gezien de
opperviakte van de gronden van de provincie op Valkenheide, de circa vier hectare grond ten zuiden van
de Griftdijk en die eigendom is van de , wel betrokken dient te worden in de ruil.
Landgoed Het Kombos geeft aan dat de provincie eerder heeft aangegeven dat landgoed Het Kombos
het totale areaal van ca. 33 hectare Valkenheidegronden kan verwerven, omdat landgoed Maarsbergen
heeft afgezien van grondverwerving. Er is tot dusverre nooit de eis gesteld dat Het Kombos vier hectare
grond ten zuiden van de Griftdijk zou moeten inbrengen. Het inbrengen van deze vier hectare betreft
‘een haakje” om de grondverwerving van de 33 hectare Valkenheidegronden mogelijk te maken in het
geval er vanuit de provincie geen overeenstemming met landgoed Maarsbergen met betrekking tot het
ecoduct N226 kan worden bereikt. In plaats van ‘een haakje’ lijkt de provincie nu met een nieuwe eis
c.q. voorwaarde te komen, die niet eerder werd gesteld. Landgoed Het Kombos geeft aan vooralsnog
hiermee niet akkoord te gaan. Wel wil Het Kombos onderzoeken of de genoemde vier hectares ten
zuiden van de Griftdijk kunnen worden ingebracht om verworven te worden door de provincie.
Met betrekking tot de onderbouwing van het mogelijk maken van de grondverwerving van de 33 hectare
Valkenheidegronden door Het Kombos, is het volgende van belang:
- De mogelijkheid van grondverwerving van 33 hectare Valkenheidegronden is gebaseerd op invulling
van de door de gedeputeerde toegezegde kwaliteitsimpuls voor Het Kombos (samenhangend met
de landschappelijke aanslag en de versnippering van het landgoed als gevolg van realisatie van het
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ecoduct) en is niet gebaseerd op de opperviakte die door Het Kombos wordt ingebracht voor de
realisatie van het ecoduct;

- Daarnaast kan worden opgemerkt dat het gehele landgoed ten dienste zal staan van de
natuurcorridor, die loopt tussen het ecoduct N226 en het ecoduct Rumelaer. Hiervoor zal Het
Kombos inrichtings-, beheer-, toezicht en juridische aanpassingen moeten doorvoeren. Er zijn
gevolgen voor het landgoed in zijn totaliteit voor wat betreft het gebruik (recreatie, openstelling,
toezicht, beheer en onderhoud), de relaties met de omgeving (rasters en roosters) en ook
juridisch/financieel (o.a. rangschikking Natuurschoonwet).

Landgoed Het Kombos zal een serieuze kwaliteitsimpuls geven aan de gronden van Valkenheide. Het
zal zich inzetten voor een goede inrichting en een goed beheer en het optimaal laten functioneren van
het ecoduct in samenhang met de omgeving. -geeft daarbij aan dat de kosten voor het verplanten
van grote, bepalende bomen binnen Het Kombos kunnen worden gefinancierd uit het budget van de
provincie voor het ecoduct.

De provincie geeft aan dat ze er alles aan doen om met landgoed Het Kombos mee te denken. Indien dit

wenselijk is, is || | | | | | I bereic o <n zin adviseur nadere toelichting en uitleg te

geven.

Natuurinrichting

De provincie heeft een inrichtingsplan opgesteld en aangegeven welke percelen worden ingericht voor
heide, droog schraalland, natuurakker respectievelijk natuurlijk loofbos. Vraag van het Kombos is welke
wegen en paden door de provincie zijn verworven met het verwerven van de 33 hectare grond van
Valkenheide en wat de status is van deze paden. - zal een kaart met de wegen en paden inclusief
de status daarvan, naar [JJjjjj sturen.

Bij de inrichting van de Valkenheidegronden ziet het Kombos ook graag dat er herstel van de zeer oude
waterloop de Heijgraaf plaatsvindt en dat de inrichting zodanig plaatsvindt dat de ecologische waarde
van deze waterloop wordt verhoogd.

s ocbeld met vragen van omwonenden van Valkenheide. Dat is niet de bedoeling. Het landgoed
Kombos is nog geen eigenaar. De provincie betreurt het dan ook dat vanuit de provincie bekend is
geworden bij omwonenden dat landgoed Het Kombos de potentiéle verwerver is van de
Valkenheidegronden die nu nog in eigendom zijn van de provincie. Indien- opnieuw vragen krijgt
van omwonenden, kan zij deze direct doorverwijzen naafjjjjjjij-

Bij de kostenberekening van de inrichting van de gronden van Valkenheide zijn de kosten van de
compensatiegronden (heide en bos) niet meegenomen; wat vanuit het compensatiebudget wordt
gefinancierd, drukt niet op de kwaliteitsimpuls. Het afvoeren van grond is echter een grote kostenpost
binnen de inrichtingskosten die drukken op de kwaliteitsimpuls. Helaas mag de af te graven grond niet
zonder meer worden afgevoerd. Onderzocht wordt of de kosten van afvoer van afgegraven grond minder
hoog zijn wanneer het mogelijk is om deze grond te benutten op nabijgelegen percelen. Het Kombos
geeft aan dat er — ook binnen Het Kombos - mogelijk grond kan worden benut voor het herstel van
grondwallen die in het verleden onder andere als gevolg van de ruilverkaveling, werden verwijderd.

In de berekening wordt uitgegaan van het planten van 90.000 bomen- geeft dat er een
plantverband van 1 m bij 1,5 m of 2 m voldoende moet zijn.- geeft aan dat hij rekening houdt met
inboeten. In de berekening van de kosten voor het bosplantsoen zijn de kosten voor aanplant in het
kader van de boscompensatie niet meegenomen; deze worden uit een ander budget gefinancierd en
drukken niet op de kwaliteitsimpuls voor Het Kombos.

Er is volgens de provincie geen mogelijkheid om met aanvullende NNN-subsidie de grond in te richten.
Een deel van deze gronden zijn namelijk binnen de Provinciaal Ruimtelijke Structuurvisie (PRS)
aangewezen als gerealiseerde natuur binnen NNN.- zal de relevante tekst van het PRS opsturen

naar-

I =n [l zv''en de posten van de voorziene inrichtingskosten doorlopen en nagaan in hoeverre de



kosten reéel zijn ingeschat. - geeft daarnaast aan te willen onderzoeken of het mogelijk is om een
groter aandeel van de bosaanplant te financieren uit compensatiegelden. Ook daarmee wordt
bewerkstelligd dat de inrichtingskosten minder zwaar drukken op de kwaliteitsimpulsgelden voor Het
Kombos.

Raamsubsidie

Na de wijzigingen voor landgoed Maarsbergen zal de raamsubsidie-overeenkomst ook naar landgoed
Kombos gaan voor commentaar. Beide landgoederen krijgen namelijk een overeenkomst met dezelfde
subsidieregels.

Deskundigenkosten

In de vorige vergadering is afgesproken dat de provincie met een voorstel zou komen voor de
deskundige vergoeding. De aanwezigen zijn het er over eens dat de verhoudingen hiervoor goed
moeten zijn, daarom wordt afgesproken dat [Jfjer{JJJij dit verder op 16 juli a.s. bespreken.

Actielijst
Doorgenomen.

Rondvraag
Vervolg overleg is gepland op 27 augustus van 11.00-12.00 uur.



Acties:

Nr. | Naam Actie
1
2-
4
&
6-
Z
8 Informeren bij de gemeente over de bereidheid om de
wegen op Valkenheide die een ontsluitingsrol hebben, over
te nemen.
S Landgeoed
Het
weg-worden2
10 & Aangeven ofm mee willen werken
aan een ruiloptie van 4 ha Gritdijkgrond.
Het B-
Kombes
12 - Opstellen concept overeenkomst raamsubsidie Overleg met landgoed
Maarsbergen vindt plaats
om de inhoud van de
raamsubsidie zo te
formuleren dat deze ook de
instemming van landgoed
Maarsbergen kan krijgen;
daarna zal de
overeenkoms
raamsubsidie voorleggen
aan Het Kombos
B Afgerond
14 Reactie geven op offerte deskundigenkosten landgoed Het | Afgerond
Kombos richting het landgoed ]
15 Landgoed Het Kombos voorzien van een uitgewerkte en F zal met_
volledige berekening van de inrichtingskosten van de e Inrichtingskosten
Valkenheidegronden, gebaseerd op de kaart met doorlopen en bezien in
beheertypen zoals voorgesteld door de provincie, en met hoeverre aanpassing
aftrek van de inrichtingskosten die gedekt worden uit nodig/mogelijk/wenselijk is
compensatie en bestaand instrumentarium.
16 Geanonimiseerde pachtovereenkomst naar ||l | Afgerond
mailen.
17 De kaart met paden en wegen, en de status daarvan, 10 juli 2020
zenden naar Landgoed Het Kombos.
18 Aanleveren bijm van PRS-tekst met betrekking tot | 29 juli 2020
de inrichtingskosten en de mogelijkheid om vanuit de
NNN de verdere inrichtingskosten te financieren.
19 Overleg houden over deskundigenkosten op 16 juli 27 augustus 2020







NOTULEN PROVINCIE :: UTRECHT

VERSLAG VAN Overleg landgoederen en provincie over de realisatie N226

DATUM EN TIID 27-5-2020 10.00 - 12.00

VOORZITTER _

ez E
Opening

I or<t de vergadering. Ze constateert dat er geen vertegenwoordigers van landgoed Maarsbergen
aanwezig zijn. Zij betreurt dit omdat het overleg onder andere was bedoeld om onze acties waar nodig toe te
lichten (inclusief beantwoording van de vraag over recht van opstal), te inventariseren welke vragen er nog
beantwoord moeten worden en welke verdere eisen en wensen vanuit alle partijen relevant zijn.

Verslag
Het verslag is vlak na het vorige overleg rondgestuurd. De landgoederen hebben hierop gereageerd. Deze
reacties zijn verwerkt in het verslag. Het verslag wordt akkoord bevonden en vastgesteld.

Memo met acties provincie
1. Eeuwigdurende erfpacht:
Uit de mails van- concludeert de PU dat Landgoed Maarsbergen niet meer aan het scenario
aankoop gronden denkt, maar voor andere oplossingen gaat. De aanwezigen betreuren dat de grondruil
van vorige jaar augustus niet kon plaatsvinden, omdat op die manier veel bereikt had kunnen worden.
Het Kombos heeft nadien extra, niet voorziene, deskundigenkosten moeten maken.

2. Staatsteun bij aanzienlijke korting op (natuur)grond:
Geen opmerkingen.

3. Mogelijkheden voor alternatieve ruilingen:
Vanuit het Kombos wordt aangegeven dat in beide scenario’s, wel of geen grondruil met Maarsbergen,
het Kombos minimaal 17 hectare wil verwerven. Het gaat dan om 17 hectare bestaande uit aangekochte
hectares in het Kombos plus het zuidelijk perceel van Valkenheide van ruim 8 hectare, of het gaat om 17
hectare van de Valkenheidegronden zonder aankoop van hectares in het Kombos (bevattende het
zuidelijk perceel van Valkenheide en daarnaast nog ruim 9 hectare van de Valkenheidegronden).
In het geval landgoed Maarsbergen afziet van aankoop van gronden bij Valkenheide, wil het Kombos het
geheel van ruim 33 hectare Valkenheidegronden verwerven. In alle scenario’s komt het Kombos uit op
de verwerving van minimaal 17 hectare en maximaal ruim 33 hectare. Ter aanvulling/verduidelijking
hierop wordt verwezen naar de mail van van dinsdag 14 april jl. om 15.01 uur verzonden,

gericht aan |l met een afschrift aan en

4. Opties voor invulling van de kwaliteitsimpuls:
Landgoed Maarsbergen heeft per mail aangegeven dat ze geinteresseerd is in de optie van een
raamsubsidie, maar dat deze eerst nog verder moet worden uitgewerkt. Ook voor landgoed Kombos is
een raamsubsidie een interessante optie, omdat daarmee de mogelijkheid bestaat om het resterende
budget, dat overblijft na de inrichting van de te verwerven gronden voor natuur, te reserveren voor de
raamsubsidie.
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Voor de duidelijkheid in de memo worden de onderwerpen stichting en raamsubsidie in de memo onder
2 verschillende kopjes geplaatst. Daarnaast geeft de provincie aan dat input vanuit de landgoederen
voor de raamsubsidie wenselijk is, zodat verwachtingen vroegtijdig helder worden en er eerder
overeenstemming bereikt kan worden.

Ook is er door landgoed Maarsbergen gevraagd of de kwaliteitsimpuls van 600.000 euro benut kan
worden door de opstalovereenkomst/het opstalrecht hiervoor als vehikel te hanteren. Vanuit landgoed
Het Kombos wordt aangegeven dat zij met betrekking tot het opstalrecht hierin ook partij is, vanwege de
grondwal waar de oostelijke voet van het ecoduct over aangelegd zal worden.

Inrichting Valkenheide

Landgoed Het Kombos geeft aan dat de weergegeven schets op hoofdlijnen instemming heeft. Vooral
dat er gekozen is om alle verworven gronden voor natuur in te richten en dat daarbij ook gekozen is voor
een mozaiek, waar onder andere natuurakkers ook onderdeel van uitmaken. Landgoed Het Kombos
stelt het op prijs dat, op het moment dat de plannen definitief doorgaan om op detailniveau de inrichting
enigszins nog aan te kunnen passen. - verwijst hierbij naar elementen op historische kaarten. De
voorbeelden daarvan zijn de Zuurkolk, die tegenover de Koedam lag en de kleine, hoge es met
gezichtsbepalende solitaire eiken op de hoeken, welke in het kader van de ruilverkaveling zijn
verwijderd.

heeft de al ingerichte percelen met de ecoloog || bekeken. Hij gaf aan dat de
kwaliteit verder kan toenemen en dat daarvoor het juiste beheer benodigd is. Dit is bij de provincie
bekend. || ]l van de provincie, is al in gesprek met de pachter geweest om de kwaliteit te
verhogen.

De gronden van de provincie zijn op basis van geliberaliseerde pacht uitgegeven. Dit betekent dat de
inrichting direct na afloop van de pachttermijn aan het einde van dit jaar kan plaatsvinden.

De provincie vraagt Kombos om na te denken op welke manier ze om willen gaan met wegen die de
percelen van de provincie op Valkenheide doorkruizen. De erfdienstbaarheid van deze wegen is door de
verschillende eigendomswisselingen en het opknippen van percelen niet meer goed na te gaan. Op het
moment dat ze in eigendom overgaan, zal met de buurt worden verkend welke erfdienstbaarheid
noodzakelijk is. De provincie zal aan de gemeente vragen de wegen die duidelijk openbaar moeten zijn
over te nemen.

Bevoorschotting deskundige kosten:

- geeft aan dat ze alle mogelijkheden heeft onderzocht om toch nu al te komen tot bevoorschotting,
maar dat er nog geen basis is om dit te kunnen doen. Bij het aangaan van de intentieovereenkomst
kunnen hierover afspraken gemaakt worden die meer passend zijn. Er zal onderzocht worden of het
bijvoorbeeld mogelijk is een gedeelte uit te betalen bij ondertekening intentieovereenkomst en een ander
gedeelte bij juridische levering van de opstalrechten.

Dit is dan mogelijk een wijziging op de huidige afspraak dat er alleen maar uitbetaling zal plaatsvinden
bij juridische levering van de opstalrechten.

Daarnaast erkent- ook dat de situatie inderdaad gewijzigd is en zij wil graag ruimte geven om de
hoogte van de deskundigheidskosten te actualiseren. Daarvoor verzoekt zij beide landgoederen tot een
offerte van de deskundigheidskosten.

Vervolgoverleg

De PU en landgoed Het Kombos vinden het van belang dat het vervolgoverleg in de vorm van een
driepartijenoverleg plaatsvindt. Dit om ruis en misverstanden te voorkomen en omdat de drie partijen er
gezamenlijk uit moeten komen om het ecoduct mogelijk te maken en de kwaliteitsimpuls op een goede
wijze op beide landgoederen in te kunnen zetten. Afspraken over de voorwaarden raamsubsidie en het



opstalrecht vragen ook om een driepartijenoverleg.

Rondvraag

In een media-uiting van RTV Utrecht zou recent aangegeven zijn dat er een besluit is genomen het
ecoduct op een andere locatie dan bij de landgoederen Maarsbergen en Het Kombos aan te leggen. De
PU kent deze uiting niet en geeft aan dat er geen andere locatie aan de orde is.

Acties:
Nr. | Naam Actie
1 Inplannen nieuwe afspraak over 4 weken (bijv 12 of 13 mei) afgerond
2 Onderzoek of erfpacht mogelijk is qua beleid en staatssteun. afgerond
3. andgoe Voorstel voor invulling Kwaliteitsimpuls van € 600.000,-
Maarsbergen
4. Onderzoek bevoorschotting deskundigen kosten afgerond
5. Onderzoek of het bedrag in een stichting kan worden ondergebracht | afgerond
(verzoek na de vergadering)
6. Verslag opstellen en nieuwe afspraak laten inplannen over 2-3 5/6
weken.
7 Aanpassing memo met acties provincie. 5/6
8 Informeren bij de gemeente over het overnemen van wegen op
Valkenheide die een ontsluitingsrol hebben.
9 Aangeven hoe om te gaan met de overige wegen op Valkenheide Kan
Kombos plaatsvinden
zodra de PU
aangeeft om
welke wegen
het gaat
10 | Landgoed Het Aangeven of Kombos mee wil werken aan andere opties indien er Kan
Kombos met Landgoed Maarsbergen geen overeenstemming kan worden plaatsvinden
bereikt zodra de PU
aangeeft wat
een andere
optie inhoudt
11 | Landgoed Het Input voor raamsubsidie Kan
Kombos N.B. De PU zal contact opnemen met landgoed Maarsbergen om plaatsvinden
een overeenkomstige actie af te spreken met landgoed op basis van
Maarsbergen een concept
raamsubsidie-
overeenkomst
door de PU
12 Opstellen concept raamsubsidie
13 | Landgoed Het Ultbrengen van een offerte voor de deskundigenkosten tot op heden en nog
Kombos te maken.
N.B. De PU zal contact opnemen met landgoed Maarsbergen om een
overeenkomstige actie af te spreken met landgoed Maarsbergen
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Van:

Verzonden: dinsdag 25 augustus 2020 08:21
Aan:

Onderwerp: RE: Ecoduct en landgoed Kombos

Beste-

A.s. donderdag hebben wij overleg over het ecoduct staan.

Kun jij aan mij aangeven of er nog zaken zijn waar ik mij op kan voorbereiden?
Komen er toch mogelijkheden in de situatie

Of zijn er nog andere ontwikkelingen?

Ik verneem graag van je.

Met vriendelijke groet,

Senior beleidsadviseur Grondzaken
Beédigd rentmeester NVR

PROVINCIL S UTRECHY

Provincie Utrecht
Archimedeslaan 6

Postbus 80300 3508 TH Utrecht
Telefoon 06

Ik ben aanwezig op ma, di,wo morgen, do en vrijdag

Van:
Verzonden: dinsdag 4 augustus 2020 15:38

Aan - <_@|bpsight.n|>

Onderwerp: Ecoduct en landgoed Kombos

Beste-

Vorige week een weekje vrij geweest, maar ondertussen ben ik weer aan de slag gegaan.
Ik weet niet meer of jij nu nog aan het werk bent, maar anders lees je het wel als je terug bent.

Even een update over de vorderingen.

Maarsbergen

Met-gesproken over de voorgestelde ruiling waarbij Kombos de aanlanding van het ecoduct zou overnemen
en Maarsbergen een deel van de “Valkenheidegrond” zou afnemen van de provincie.

krijgt deze variant niet bij zijn opdrachtgever erdoor.

Resultaat hiervan is dat Maarsbergen de ondergrond van het ecoduct in eigendom houdt en nu op schrift duidelijk
heeft aangegeven dat ze geen compenserende grond wil aankopen.

Dat betekent dus ook dat we terugvallen op het eerdere plan.

Gespre
Ondertussen heb ik ook een gesprek gehad met-



essentieel om een groot deel van de grond

Zoals je weet is de inbreng van de verpachte grond va
van Valkenheide in de deal met het Kombos te betrekken.

Tot zover.

Met vriendelijke groet,

Sr beleidsadviseur Grondzaken
Beédigd rentmeester NVR

UTRECHT
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Van:

Verzonden: donderdag 22 oktober 2020 08:15

Aan:

Onderwerp: Uitkomst gesprek familie Laporte inzake aanleg ecoduct

ool

Volgende week hebben we het vervolggesprek over de aanleg van het ecoduct in Maarsbergen gepland staan.

Jullie hebben vorige week met de familie gesproken over de mogelijkheden die er zijn om het ecoduct aan te leggen
en de evt. inzet van de verpachte gronden van

Kun je mij alvast een stukje informeren over de uitkomst van het gesprek?

Dan kan ik mij beter voorbereiden op ons gezamenlijke overleg.

Ik hoor graag van je.
Met vriendelijke groet,

Sr beleidsadviseur Grondzaken
Beédigd rentmeester NVR

PROVINCIE 3T UTRECHT

oo [





